Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

RI‘ESOLUCIO D’INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE 2 HABITATGES EN
REGIM DE LLOGUER, PROMOGUTS PER L’AJUNTAMENT AL MUNICIPI DE
VILADECAVALLS

FETS

L’Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya gestiona els habitatges propietat de I'Ajuntament
de Viladecavalls, situats al ¢/ Orenetes 37-39 del municipi. Aquests habitatges seran
adjudicats per la Direccié de Promoci6 de I'Habitatge.

La descripcio dels habitatges amb les seves caracteristiques i preus consta a I'annex
inclos a les bases adjuntes a aquesta resolucio.

El mitja de comunicacié on s’efectuaran les notificacions relatives al procediment
d’adjudicacié sera la seu electronica del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccio Oficial de Catalunya.

Sistema d’adjudicacié dels habitatges:

La determinacié de les persones amb dret a participar en el procediment de seleccid i
posterior adjudicaci6é dels habitatges seguira el procediment establert als articles 29 i
seglents del Decret 106/2009 de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments
d’adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial.

La determinacié de les persones adjudicataries es fara en base a les llistes definitives
de persones que constin inscrites al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccio
Oficial de Catalunya a la data de publicacié de la present resolucié a la seu electronica
del Registre.

En el cas que alguna de les persones adjudicataries no formalitzés el contracte de
lloguer en el termini establert, 'adjudicacié quedara sense efecte i I'habitatge sera
adjudicat a la persona seguent que li correspongui per llista d’espera.

FONAMENTS DE DRET

Llei 26/2010, del 3 d’agost, de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu.

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, que en I'article 92 crea el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya.
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Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels
habitatges amb protecci6 oficial.

L’article 31 del decret 106/2009, de 19 de maig, disposa que I'administracié competent
aprova la Resolucio d’inici del procediment d’adjudicacio.

L’article 33 del mateix decret 106/2009, de 19 de maig, estableix que les notificacions
dels diversos actes i tramits que es prescriuen en el decret, es porten a terme mitjancant
la corresponent publicacié a la seu electronica del Registre. La publicacié a la seu
electronica substitueix la notificacié individual.

Llei 9/2011, de 20 de desembre, de promocio de I'activitat econdmica.

L’article 172 de la llei 9/2011, estableix que per adjudicar els habitatges protegits en
régim de lloguer, els promotor han de prendre com a base per I'adjudicacio la llista de
sol-licitants que proporcioni el Registre de Sol-licitants.

Instruccio 2/2012, de 27 de marg, sobre els procediments d’adjudicacié d’habitatges amb
proteccio oficial.

Per tot el que s’ha exposat,

RESOLC

Primer.- Declarar I'inici del procediment d’adjudicacio dels habitatges situats al carrer
Orenetes 37-39, promoguts per I'Ajuntament de Viladecavalls.

Segon.- Podran participar en aquest procediment les persones inscrites al Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya fins el dia de la publicacio

d’aquesta resoluci6 a la seu electronica del Registre.

Tercer.- Aprovar els requisits d’accés als habitatges amb el contingut que es detalla a
les bases adjuntes a aquesta resolucio.

Quart.- Aquesta resolucié es publicara a la seu del Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya.

El director de Promocié de I'Habitatge



Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

NORMES PARTICULARS PER L’ADJUDICACIO D’HABITATGES EN REGIM DE
LLOGUER AL MUNICIPI DE VILADECAVALLS

INTRODUCCIO

L’Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya gestiona els habitatges propietat de 'Ajuntament
de Viladecavalls, situats al ¢/ Orenetes 37-39 del municipi. Aquests habitatges seran
adjudicats per la Direccié de Promocié de I'Habitatge.

Informacio dels habitatges (superficie Util, preu de lloguer i duracié del contracte):

* Alannex 1 d’aquesta convocatoria hi figura quadre amb identificacié de cadascun dels
habitatges amb indicaci6 de la superficie util i preu del lloguer.

- Lalta i els rebuts dels subministraments dels serveis d’aigua, llum i gas de
'habitatge seran a carrec de larrendatari, aixi com les taxes i impostos
corresponents.

- A la signatura del contracte s’haura d’abonar: I'import equivalent a una renda
mensual, en concepte de fianga. El no realitzar aquest pagament suposara la
pérdua de la condicié d’adjudicatari.

- Les despeses de la comunitat i la taxa d’escombraries seran abonades per
'arrendatari. També ho sera, en cas de contractar-ho, el servei de neteja.

- Els contractes de lloguer tindran una durada de 7 anys i es regiran per la Llei
d’Arrendaments Urbans i per la normativa d’habitatges amb proteccié oficial.

El nombre de persones de les unitats de convivéncia no podran superar la ratio
determinada per la cédula d’habitabilitat de cada un dels habitatges.
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1. DESTINATARIS DE LA CONVOCATORIA

Persones o unitats de convivéncia que, previ compliment de totes les condicions i
requisits exigits per ser demandants d’aquest tipus d’habitatges amb Proteccié Oficial,
estiguin inscrites en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial i que
formin una unitat convivencial segons es determina en els apartats seglents.

Requisits generals:

a) Estarinscriti admeés en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial
de Catalunya www.registresolicitants.cat.

b) Ser de nacionalitat espanyola, o que tenint qualsevol altra nacionalitat ostentin el
permis de residéncia vigent, concedit per I'Estat Espanyol.

c) La persona sol-licitant Ha d’estar empadronada al municipi de Viladecavalls, amb 3
anys d’antiguitat continuada a data d’inici del procediment d’adjudicacio.

Requisits economics:

- Ingressos minims, per unitat de convivéncia, superiors a 14.000 euros (caselles
435 i 460 de la declaracié de renda del darrer exercici fiscal disponible), i un
maxim d’ingressos de 3,50 vegades 'IRSC.

Zona B 34.858,82 35.936,93 37.482,60 38.732,02

2. MARC NORMATIU
Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacié dels
habitatges amb protecci6 oficial (DOGC num. 5419, de 13/07/2009, p.55879).

Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge.

Ordre MAH 489/2009, de 18 de novembre, on es fixa la data d’inici del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya, i es detallen els registres
municipals existents en aquesta matéria.
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Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de I'activitat econdmica.

3. INICI DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

El procediment d’adjudicacié dels habitatges s’entendra iniciat el dia habil segtient a la
data de publicacié de la resolucié per a I'adjudicacié d’habitatges a la pagina web del
Registre de Sollicitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya
www.reqistresolicitants.cat

4. LLISTES PROVISIONALS

La relacio provisional de les persones que tenen dret a participar en el procés de seleccid
d’adjudicataris esta integrada per totes les que, complint els requisits de la convocatoria,
constin inscrites i admeses en el Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccio
Oficial, en la tipologia d’habitatges amb proteccio oficial establerts a les presents bases

Contra la relacié provisional de les persones amb dret a participar en el procés de
seleccié dels adjudicataris, els interessats poden presentar reclamacions, dins del
termini de deu dies habils, a comptar de 'endema de la publicacié efectuada a la pagina
web del Registre de Sollicitants d'Habitatges amb Proteccié oficial,
www.reqistresolicitants.cat

Tota la informacié —convocatoria, bases i llistes provisionals de participants- es podran
consultar a I'esmentada pagina web del Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccio Oficial.

Llista de participants

Llista A (1 habitatge de dos dormitoris)

Requisits d’accés:

- Sol-licituds on s’hagin acreditat els requisits establerts anteriorment.
Llista B (1 habitatge de dos dormitoris)

Requisit d’accés:

- Hi podran accedir les sol-licituds en les que un dels membres de la unitat de
convivencia tingui acreditada mitjancant el certificat de I'lCASS la mobilitat
reduida
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Per al cas que no hi hagi cap sol-licitud, I'habitatge sera destinat a les persones que
integren la Llista A.

5. LLISTES DEFINITIVES

Transcorregut el termini de deu dies habils atorgat per a eventuals reclamacions,
comptador a partir de 'endema de la publicacié a la pagina web del Registre de
Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié oficial, www.reqgistresolicitants.cat, s’aprovara
definitivament, en el termini maxim de vint dies habils, les relacions de les persones amb
dret a participar en el procés de seleccié dels adjudicataris.

La publicacié de la resolucio per la qual s’aprova la relacié definitiva es realitzara a la
pagina web del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié oficial,
www.registresolicitants.cat, i tindra els efectes legals de notificacio, d’acord amb les
prescripcions de I'article 33 del Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacio dels habitatges amb proteccié oficial.

6. SELECCIO DE LES PERSONES ADJUDICATARIES

a) Sorteig: entre totes les persones sol-licitants admeses es realitzara un sorteig public
de determinacio de les persones adjudicataries. | entre totes les persones adjudicataries
es realitzara un sorteig public per a assignar I'habitatge concret tenint en compte el
nombre d’integrants de la unitat de convivéncia i la ratio maxima d’ocupacio.

L'ordre resultant del sorteig es publicara a la pagina web del Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb Protecci6 Oficial.

b) Adjudicacié dels habitatges: Una vegada realitzat el sorteig i publicada la llista, es
convocara als sol-licitants per presentar la documentacio requerida, tal com preveu el
punt 7 de les Bases.

Si, una vegada valorada la documentacié aportada, es comprova que és falsa o no
compleix els requisits legals o els establerts per aquestes bases, es procedira a
excloure al sol-licitant. En cas de no aportacié o manca d’acreditacido del compliment
dels requisits d’accés es denegara I'adjudicacio i es requerira a la persona seglient de
la llista d’espera.

c) Llista d’espera: L'ordre de la llista d’espera es determinara mitjangant el sorteig
esmentat. En el cas que quedi vacant un dels habitatges, aquest sera assignat a la
primera persona de la llista d’espera. Aquesta llista d’espera tindra tres anys de vigencia
i servira per cobrir les eventuals baixes que es produeixin entre les persones
adjudicataries seleccionades conforme a allo establert als paragrafs precedents. Les
persones que figurin a la llista hauran de continuar complint els requisits d’accés
aprovats per aquestes normes en el moment en qué siguin requerides per I'adjudicacio.
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d) Habitatges vacants: Si un cop finalitzat el procés de sorteig, quedessin habitatges
sense adjudicar i no hi hagués llista d’espera, s’oferirien a les persones inscrites al
Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial que hagin indicat el seu
interés per accedir a un habitatge d’aquestes caracteristiques al municipi. L’oferiment
es realitzara a aquells sol-licitants inscrits que compleixin els requisits per esdevenir
adjudicataris d’un habitatge amb proteccidé oficial i no superin els ingressos maxims
establerts per aquesta tipologia d’habitatges.

L’'oferiment es formulara des del Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb proteccié
Oficial de Catalunya, seguint I'ordre d’antiguitat d’inscripci6 i atorgant un termini de 10
dies per tal que els sol-licitants d’habitatge manifestin el seu interés en I'accés a algun
dels habitatges d’aquesta promocio.

Transcorregut aquest termini sense que el sol-licitant hagi manifestat formalment el seu
interés, s’entendra que desisteix de l'accés a aquests habitatges i podra oferir-se
I'adjudicacié a d’altres possibles interessats.

En el suposit que el nombre d’interessats sigui inferior al nombre d’habitatges vacants,
i tenint en compte el temps d’inscripcié al Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb
Proteccid Oficial, els interessats podran seleccionar I'habitatge al que volen accedir,
sempre i quan es doni compliment a les ratios maximes d’ocupacio dels mateixos.

Si el nombre de sol-licitants inscrits amb la mateixa antiguitat al Registre de Sol-licitants
d’'Habitatges amb Proteccié Oficial és superior al nombre d'habitatges vacants, es
celebrara un sorteig davant fedatari public per determinar I'adjudicatari i I'habitatge que
li correspon.

En tot cas, i amb caracter previ a la resolucié d’adjudicacié de I'habitatge per part de
I'érgan competent, '’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot requerir als interessats la
presentacio de la documentacié justificativa del compliment dels requisits d’accés.

7. ADJUDICACIO DELS HABITATGES

Els integrants de la llista de persones seleccionades no seran, per aquest simple fet,
adjudicataris dels habitatges, ni hi tindran cap dret, fins que no acreditin que continuen
complint els requisits establerts per a la inscripcio al Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Proteccid Oficial i per prendre part en aquest procés de seleccié i, si és el cas, ser
adjudicataris de I'habitatge.

L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya realitzara el requeriment en el termini maxim de
quinze dies habils posteriors a la publicacié de les llistes provisionals dels seleccionats.
Els adjudicataris disposaran d’'un termini de deu dies habils a comptar des del
requeriment fefaent que se’ls faci a I'efecte, per acreditar el compliment dels requisits.

A tal efecte, es requerira la presentacié com a minim de la seglient documentacio:

Els originals dels documents seran retornats al peticionari/a en el moment de
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presentacio de la sol-licitud. Tots els documents hauran de ser presentats en qualsevol
de les dues llengles oficials a Catalunya, aixi doncs, pel cas de documents en altres
llengles haura de presentar-se la corresponent traduccié realitzada per un intérpret
jurat.

- Original i fotocopia de la darrera declaracié de la renda completa corresponent
a l'exercici anterior presentada d’acord a la normativa tributaria, de tots els
membres de la unitat de convivéncia obligats a presentar-la.

En cas de no haver presentat la declaracié de renda en els termes anteriors, per no
estar-hi obligats d’acord amb la normativa tributaria, caldra presentar els seglents
documents originals i fotocopies:

o Certificat d’altes i baixes a la Seguretat Social (Informe de vida laboral)

o Certificat/s d’'ingressos i retencions a compte de 'lRPF corresponents a I'any
immediatament anterior emesos per 'empresal/es en el/s periode/s en qué
s’hagi treballat.

o Pensionistes: Certificat de la pensidé percebuda durant la anualitat
immediatament anterior, emés per l'organisme oficial corresponent, amb
indicacio del seu import.

o Si s’ha estat a l'atur, certificat de 'INEM, amb indicacié del periode d’atur i, si
escau, dels imports percebuts durant I'anualitat immediatament anterior.

o Original i fotocopia del certificat de béns immobles d’ambit nacional, expedit
per la Geréncia Territorial del Cadastre.

o Per acreditar rendiments del capital mobiliari, certificat de I'entitat financera
corresponent, a I'anualitat immediatament anterior.

- Fotocopia compulsada dels documents d’identitat (vigents) de tots els
integrants majors d’edat que configurin la unitat de convivéncia.

- Fotocopia compulsada del Llibre de familia complert, certificat de convivéncia
o registre municipal de parelles de fet, si s’escau.

- Senténcia de separacié o divorci i el conveni regulador que s’hagi aprovat en
'esmentada senténcia, si s’escau.

- Original i fotocopia del contracte de treball i Gltima ndomina, o en el cas d’ésser
perceptor de subsidi o prestacié del sistema public, el certificat corresponent a
ultim any emés per la Generalitat de Catalunya o I'Institut Nacional de la
Seguretat Social. Altra documentacié econdomica o especifica. Dita
documentacié haura de demostrar la suficiencia econdmica de I'adjudicatari.
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- Nivell d’endeutament no superior al 35% dels ingressos anuals ponderats.

L’Agencia de I'Habitatge de Catalunya elaborara les llistes definitives dels adjudicataris.

Els requisits assenyalats s'hauran de continuar complint fins a la formalitzacié de
I'adjudicacié amb la signatura del contracte corresponent i lliurament de I'habitatge en
regim de lloguer.

L'adjudicacié d'un habitatge comporta la baixa dels adjudicataris en el Registre de
Sol-licitants d'Habitatge amb Proteccié Oficial.

8. INCOMPLIMENT DELS REQUISITS

L’ incompliment dels requisits de la convocatoria aixi com dels requisits establerts en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial suposara la perdua del dret a
accedir a I'habitatge per al qual ha resultat seleccionat.

La rendncia a participar en un procediment d’adjudicacio, per una vegada, i la renlncia
a I'habitatge, per una vegada, sense causa raonable justificada, comporta la baixa de
les persones o unitats de conviveéncia en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge de
Proteccié Oficial. En aquests casos, els interessats no podran tornar a donar-se d’alta
en el Registre durant els cinc anys segients a la data de la renuncia.

9. FORMALITZACIO DE L’ADJUDICACIO

Les persones que finalment esdevinguin adjudicataries seran degudament convocades
per 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya per tal de formalitzar el corresponent contracte
d’arrendament.

Si la persona adjudicataria no compareix, s’entendra que desisteix de I'adjudicacio
perdent la seva condicié d’adjudicatari i, per tant, es requerira de la llista d’espera.

10. OCUPACIO DELS HABITATGES

L’habitatge adjudicat s’haura d’ocupar efectivament en el termini maxim d’'un mes, a
comptar des de la formalitzacié del contracte de lloguer i el lliurament de les claus.

La no ocupacio efectiva de I'habitatge en els terminis assenyalats o I'ocupacié de
I'habitatge per unitat de convivéncia diferent de la que consti al Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Proteccio Oficial donen lloc a la instruccié del corresponent expedient
sancionador, amb les consequeéncies previstes a la Llei del dret a I'Habitatge.
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ANNEX |
Llista Adreca Sup. Dormitoris | Ratio Lloguer Lloguer Total
Util Habitatge | Annex Lloguer
A C/ ORENETES, 37-39, Esc. A, | 50,03 2 3 363,72€ | 47,92€ 411,64 €
bax. 4 m? persones
B C/ ORENETES, 37-39, Esc. B, | 56,30 2 4 409,30 € | 4592¢€ 455,22 €
SO. 1 m? persones
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